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Украина 
Аннотация. Содержанием настоящей работы является рассмотрение 
схем жилой застройки г. Одесса, использованных в различные периоды 
строительства города с 19-го по 21-й век, имеющих различную степень 
раскрытия для проникновения благоприятных и опасных ветров, что 
существенно влияет на их теплопотери и теплопоступления.   

Архитектурно-планировочная схема жилой застройки влияет на 
теплопотери и теплопоступления формирующих её зданий, 
предопределяя степень их энергоэффективности.  Уже на І-м этапе 
разработки архитектурно-планировочных решений жилой застройки 
архитектор должен учесть особенности климата места строительства 
(розы ветров и климатический паспорт города) и на основании их 
анализа выбрать [1-4]:  

• стороны горизонта для закрытой застройки и повышения
этажности зданий - со стороны опасных зимних ветров, обеспечивая 
тем самым ветрозащиту и минимизацию теплопотерь; 

• стороны горизонта для открытой застройки или снижения
этажности зданий - со стороны благоприятных летних ветров, 
обеспечивая тем самым достаточную аэрацию и минимизацию 
теплопоступлений. 

На территории такой застройки 
и в помещениях формирующих её 
зданий будет обеспечен 
комфортный микроклимат без 
сквозняков и перегрева с 
минимальными теплопотерями и 
теплопоступлениями. 

К сожалению, в настоящее 
время ещё недооценивается 
архитекторами роль учета климата 
места строительства при 
разработке схемы жилой 
застройки, что зачастую приводит 
к большим теплопотерям зимой и 
теплопоступлениям летом.  

Рис. 1 Розы ветров г. Одесса. 
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Рассмотрим несколько примеров жилой застройки г. Одесса, розы 
ветров которой приведены на рис.1, а климатический паспорт на рис.2. 

Рис.2. Климатический паспорт г. Одесса. 

Город Одесса расположен в умеренно-тёплом климате, 
характеризуется холодной зимой и комфортно-тёплым летом; для 
обеспечения комфортного микроклимата и уменьшения теплопотерь и 
теплопоступлений схема жилой застройки должна быть замкнутой со 
стороны опасных зимних ветров (С,СВ,В) и открытая или со сниженной 
этажностью со стороны благоприятных летних ветров (Ю,ЮЗ,СЗ) [4-5].  

Не всегда схемы жилой застройки г. Одесса разрабатывались с 
учетом перечисленных требований. Ниже приведены схемы застройки 
города (рис.3-6) [6], которые реализованы в различные периоды его 
строительства начиная с 19-го по 21-й век. Эти схемы застройки имеют 
различную степень раскрытия в направлении благоприятных и опасных 
ветров, что предопределяет не только их ветрозащиту и аэрацию, но и 
существенно влияет на теплопотери и теплопоступления 
формирующих их зданий. 

На рис.3 представлена схема жилой застройки и озеленение 
центральных улиц г. Одесса, время строительства - век 19-й начало 20-
го. Замкнутая низкоэтажная застройка (2-4 эт.) в виде одесских 
двориков, территория которых соразмерна с небольшой высотой 
зданий, что обеспечивает хорошую ветрозащиту и аэрацию; хорошее 
озеленение улиц и дворов; фонтаны на площадях и во дворах жилых 
домов. Эти решения способствуют созданию комфортного 
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микроклимата как на улицах южного города так и в его жилой 
застройке: без интенсивных сквозняков и переохлаждения зимой, с 
хорошей аэрацией и без перегрева летом, что в свою приводит к 
уменьшению теплопотерь и теплопоступлений в жилых зданиях такой 
застройки. Таким образом, приведенная на рис.3 схема жилой 
застройки центральной части г. Одесса является экономически 
выгодным и наиболее приемлемым решением застройки для этого 
города. 

Рис.3 Схема застройки и озеленение центральных улиц г. 
Одесса,  век 19-й начало 20-го. 
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На рис.4 представлена схема жилой застройки озеленение улиц 
Юго-Западного массива (Черёмушки) г. Одесса, время строительства - 
середина 20-го века. На смену старой 2-3х этажной замкнутой 
застройки города возводятся 5-ти этажные панельные жилые здания по 
схеме свободной открытой застройки. Как видно из рис.4, характерной 
особенностью новой схемы застройки является: полностью свободная 
открытая застройка со всех сторон, в том числе со стороны опасных 
зимних ветров (СВ, В); большие разрывы между зданиями и ориентация 
улиц в этом же направлении способствуют интенсивному усилению 
сквозняков и переохлаждению как территории застройки так и зданий, 
резко увеличивая их теплопотери; озеленение было только посажено и 
стало выполнять ветрозащитную функцию когда подросли деревья, т.е. 
спустя 20-25 лет после застройки ЮЗМ; со стороны благоприятных 
летних ветров (Ю) – продуваемость достаточна для аэрации, но 
отсутствие хорошего структурного озеленения в первые десятилетия 
не давало затенения, способствуя перегреву территории и большим 
теплопоступлениям. 

Рис.4 Схема застройки и озеленение улиц Юго-Западного 
массива (Черёмушки) г. Одесса, середина 20-го века. 

Помимо ошибок в выборе схемы застройки, которая неприемлема 
для города с холодной зимой и комфортно-теплым летом, ситуация 
существенно ухудшалась тем, что этот новый район был застроен 5-ти 
этажными панельными зданиями с низкими жилыми помещениями 
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(2,5м вместо 3,6м в центре города), теплозащитные свойства которых 
были существенно уступали теплым жилым домам из камня 
ракушечника, которыми был застроен центр г. Одесса. Долгие годы в 
этом районе города зимой и летом создавался дискомфортный 
микроклимат на территории застройки и в жилых зданиях: зимой с 
интенсивными сквозняками, резким снижением температуры и 
большими теплопотерями, а летом – с интенсивным перегревом низких 
жилых помещений и большими теплопоступлениями. Для 
нормализации микроклимата таких жилых помещений требовалась 
чрезмерно большое увеличение энергопотребления как на обогрев так 
и на охлаждение. Таким образом можно отметить, что приведенная на 
рис.4 открытая схема застройки Юго-Западного массива является 
экономически крайне невыгодным решением для г. Одесса. 

На рис.5 представлена схема новой высотной застройки части 
жилого района Южный (9-10я ст. Люстдорфской дороги) г. Одесса, 
время строительства - конец 20-го века. Замкнутая высотная застройка 
(9-16 эт.) в виде больших дворов, территория которых соразмерна с 
большой высотой зданий, что обеспечивает хорошую ветрозащиту и 
аэрацию. При этом на территории застройки зимой и летом создается 
комфортный микроклимат: без интенсивных сквозняков и 
переохлаждения зимой с хорошей аэрацией без перегрева летом, что 
будет способствовать созданию хорошего микроклимата и 
уменьшению теплопотерь и теплопоступлений.  

Такая схема новой застройки является экономически выгодным 
решением высотной застройки для г. Одесса. 

Рис.5 Схема застройки района Южный г. Одесса, конец 20-го века. 
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На рис.6 представлена схема реконструкции жилой застройки по ул.
Пишоновская, расположенной в одном из центральных районов 
(Молдаванка) г. Одесса,  время строительства - начало 21-го века. 
Вместо замкнутой старой низкоэтажной застройки возводятся 
современные высотные здания (10-16 эт.). Как видно из рис.6, 
характерной особенностью схемы застройки являются: со стороны 
опасных зимних ветров (СВ, В) - свободная открытая высотная 
застройка способствует интенсивным сквознякам, переохлаждению 
территории и большим теплопотерям; со стороны благоприятных 
летних ветров (Ю) - сплошная высотная застройка препятствует 
хорошей аэрации, способствует перегреву территории и большим 
теплопоступлениям. 

Рис.6 Реконструкция ул. Пишоновская – центр г. Одесса, 
время строительства - начало 21-го века. 

При этом на территории застройки зимой и летом создается 
дискомфортный микроклимат: интенсивные сквозняки и 
переохлаждение зимой, плохая аэрация и перегрев летом. Это в свою 
очередь будет способствовать резкому ухудшению микроклимата в 
помещениях жилых зданий, формирующих эту застройку: зимой 
температура в них будет более интенсивно снижаться, а летом резко 
повышаться, т.е. теплопотери и теплопоступления в них будут 
увеличиваться. Для нормализации микроклимата таких жилых 
помещений потребуется увеличение энергопотребления как на обогрев 
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так и на охлаждение. Таким образом можно отметить, что приведенная 
на рис.6 схема реконструкции ул. Пишоновская не является 
экономически выгодным решением для г. Одесса.  

Вывод. Результаты проведенных исследований позволили 
установить следующее: 

1. Схемы жилой застройки г. Одесса, которые были использованы
в различные периоды строительства города (с 19-го по 21-й век), имеют 
различную степень раскрытия для проникновения благоприятных и 
опасных ветров, что существенно влияет на теплопотери и 
теплопоступления формирующих их зданий.   

2. Уже на раннем этапе разработки архитектурно-планировочных
решений жилой застройки архитектор должен учесть особенности 
климата места строительства (розы ветров и климатический паспорт 
города) и на основании их анализа выбрать подходящую для данного 
города схему застройки, способствующую минимизации теплопотерь и 
теплопоступлений.  

3. Учет климатических особенностей места строительства на
самом раннем этапе проектирования схемы жилой застройки – это 
наиболее экономически выгодный путь уменьшения теплопотерь и 
теплопоступлений в городах и зданиях. 

SUMMARY. The content of this work is to consider residential 
development schemes of Odessa City, used in different periods of the 
construction of the city with 19th to 21st century, with varying degrees of 
disclosure for penetration a favorable and dangerous winds that significantly 
affects their thermal losses and heat gains. 
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